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2022

Evolutions législatives dans I'immobilier ancien

2023 2024 2025

2026

2027

2028

2034

2050
Objectif BBC '

logement extrémement performant

“_-
kWh,v‘ 'm*.an

1

kw h,

160

A
B B
C C
D D

E

m

Obllgatlons de réaliser un PPT pour Ies copropriétés

+200 lots 51 a 200 lots -de 51 lots

Obli.gations de réaliser un DPE collectif pour les copropriétés

+200 lots 51 3 200 lots

- de 51 lots

A
B
C
D

“

o O

“

o O

m

*PPT : Plan Pluriannuel de Travaux

-
kwh/m? an
302

kWhIm

logement extrémement peu performant

Les valeurs calculées dans 'étude
ne correspondent pas a un DPE

Insalubre a
la location

VERTDURABLE 5




Evolution des exigences reglementaires de consommation

énergétique des batiments neufs e —
Unité = kWhep/(m?.an) E

-180 143
5 D 160

kkkkkk _
kWh/m®.an

logement extrémement peu performant

Les valeurs calculées dans I'étude
ne correspondent pas a un DPE

————————————
-

--------------

»
-—————— - ——y o

RT2000 RT2005 RT2012 RT2020

Source:

http://www.developpement-durable.gouv.fr/La-RT2012-un-saut-energetique-pour.html VERTDURABLE 4




LES AIDES




AIDES a la copropriété

bt Montant estimé S3

* TVA a taux préferentiel : 10% =>5,5% e, JUSOU'AS7400€

* CEE : Certificat d'économie d'énergie
— Prime versée a la fin des travaux

T . ™ Les certificats
— Redistribuée aux tantiemes \ D’ECONOMIES
/ D ENERGIE
— Travaux éligibles : e et
Isolation des facades, des planchers bas, de la toiture,
ventilation, chauffage Montant estimé S3
152 100 €

VERTDURABLE 8




V4

Ma Prime Rénov’ Copropriété’

" ;. MaPrimeRénov’
Conditions géneérales :

— Avoir un projet de travaux permettant un gain énergétique :
+>35%
+> 50%

— Propriétaires occupants et bailleurs
Prét avance de

* Les postes concerneés : subventions

Isolation du toit, ventilation, chauffage

. Montant estimé S3
Combien ? Environ 1 081 300 €

— 30% ou 45% du montant HT des travaux + honos +prime 7 500 €
— Prime de + 10% « sortie de passoire » uniquement bat F + primes individuelles
— Primes pour modestes et tres modestes de 1 500 € et 3 000 €

VERTDURABLE 9




Criteres de ressources 2025 (or

Avis d’imposition 2024 sur les revenus de 2023

Nombre de Plafond de ressources...

personnes
composant le BLEU Jaune
23768 € 28933 € 40 404 € Supérieurs
41 893 € 51000 € 71060 € Supérieurs
55961 € 68 123 € 95 758 € Supérieurs

VERTDURABLE
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LES BAILLEURS




Ma Prime RénoV’ Copropriét

" ;. MaPrimeRénov’
Conditions géneérales :

— Avoir un projet de travaux permettant un gain énergétique :
+>35%
+> 50%
— Propriétaires occupants et bailleurs
Prét avance de
* Les postes concernés : subventions
Isolation du toit, ventilation, chauffage
Montant estimé S3
Combien ? Environ 1 081 300 €
— 30% ou 45% du montant HT des travaux + honos +prime 7500 €
— Prime de + 10% « sortie de passoire » uniquement bat F

VERTDURABLE 4,




Bailleurs au régime réel

Meublé
LMNP (non Location Nue
professionnel)

>3200
< 32000 < 15 000 > 15 000
: BIC : : o :
Micro BIC o > Micro foncier Régime réel
Régime réel

Forfait de frais : Déduction des Forfait de frais Déduction des
50% dépenses 30% dépenses

Réduction du
=bénéfice foncier et
cotis. CSG CRDS

Réduction du
revenu imposable

VERTDURABLE




]
Subvention bailleurs : Loc’Avantages

Agence
nationale  Apan
del'habitat

e Conditions

— Projet de rénovation ambitieux : 35 % de gain énergétique

— Conventionnement du logement pour 6 ans

— Logement : non meublé et résidence principale du locataire

— Louer a prix modeéré Loyer par Taux de Taux de

; rapport au rec'i.uctlﬂon Ieduftlon

— A des personnes aux revenus plafonnés R il | Sl e
Locl -15% 15% 20%
Loc2 -30% 35% 40%
Loc3 -45% - 65%

e Subvention :

— 25% du montant HT des travaux (max. 15 000€/logt)
— Primes supplémentaires selon conditions

VERTDURABLE 44







Payant

LES PRETS

Préts Collectifs

-

Prét

~

Collectif

o

j

—

4 N

ECO PTZ
Collectif

- /

ECO PTZ

Indiv.

Préts individuels

ECO PTZ

VERTDURABLE 45




Le prét collectif (payant ou ECOPTZ)

Adhésion volontaire

Pas de solidarité entre emprunteurs
Prélevement par la banque

Conditions :

— Résidence principale

— Etre a jour de ses charges depuis 12 mois
— Ne pas étre fiché a la Banque de France




Les seuils des emprunts collectifs A

<23500€ <47000€ + 47 000 €

e Pas de limite e Analyse simplifiée e Analyse complete
d'age e Fournir avis e Tout le patrimoine

e Pas de contrainte d'imposition et dettes pris en
sur I'emploi compte

e Pas de question e Relevés de compte
sur endettement e Etat des

e Etre a jours de ses placements
charges e Etats des emprunts

e Non fichage
Banque de F.

VERTDURABLE 4q




Les seuils des emprunts collectifs A

-23 500 € -47 000 € + 47 000 €

e Pas de limite e Analyse simplifiée e Analyse complete
d'age e Fournir avis e Tout le patrimoine

e Pas de contrainte d'imposition et dettes pris en
sur I'emploi compte

e Pas de question e Relevés de compte
sur endettement e Etat des

e Etre a jours de ses placements
charges e Etats des emprunts

e Non fichage
Banque de F.

Pas de retour

en arriere
possible VERTDURABLE




Le prét collectif

ECO PTZ PAYANT

e Pour travaux de rénovation énergétique * Pour tous types de travaux

* Pas de solidarité * Pasde solidarité

* Pour résidence principale * Pour résidence secondaire ou locaux

commerciaux, bureauy, ...
e Durée unique
* Durée au choix
« Remboursement anticipé sans frais mais
uniquement 100 % * Minimum 2 souscripteurs pour 30 000 €
par durée
e Taux nominal : 0 %

VERTDURABLE 5.




Comparaison des co(ts

Conditions

10 000 € sur 20 ans
Mensualité 43 € 71 € %7—6
Total des frais 363 € 6 944€
Taux nominal 0 % 5,27%
TAEG 0,35 % 5,98%

VERTDURABLE -,




Le prét avance de subventions A

e Fonctionnement

Chanti
AG de vote o
des travaux ~ e o
| #
Appel Déblocage des Déblocage prét  paiement de
de fonds préts collectifs avance de la subvention

subventions
Durée prét avance de subvention

e Colts du prét
Taux actuel du prét : 3,99% au T2 2024

=> 1 500€ en moyenne par copropriétaire sur 1 an
VERTDURABLE 3




Exemple : Copro 100

Conditions
Oct - Dec 2024 H 7 ans | 10 ans | 15 ans H

Mensualité
3o 193 145 110 83 71
(arrondi)
Total des frais 1 550 2172 3164 4994 6 944
Taux nominal 4,58% 4,69% 4,85% 5,10% 5,27%
TAEG 5,98% 5,91% 5,89% 5,96% 5,98%

VERTDURABLE 5,4



Résumeé des aides
pour un T3

25




Exemple d’emprunts pour un T3 moyen 20 ans :
Revenus supérieurs au seuil (Catégorie Violet & Rose)

. Mensualité en €/mois

! Economie énergie
en €/mois

Scénario 2 Scénario 3 Scénario 3bis

Les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des colts individuels (chaudiere, menuiseries
_privatives et robinets thermostatiques) VERTDURABLE 36




Exemple d’emprunts pour un T3 moyen sur 20 ans:

Revenus modestes (Catégorie Jaune)

105 € 133 € 143 €

Mensualité en €/mois 148 183 193

Economie énergie
en €/mois

-50
-43 -50
Scénario 2 Scénario 3 Scénario 3bis

Les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des colts individuels (chaudiere, menuiseries
_privatives et robinets thermostatiques)

VERTDURABLE

28




Exemple d’emprunts pour un T3 moyen sur 20 ans :
Revenus tres modestes (Catégorie Bleu)

100 € 125 € 136 €

Mensualité en €/mois 143 175 186

Economie énergie
en €/mois

_43 - 50 -0
Scénario 2 Scénario 3 Scénario 3bis

Les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des colts individuels (chaudiere, menuiseries
_privatives et robinets thermostatiques) VERTDURABLE 39




Résumeé des aides
pour un T4

32




Exemple d’emprunts pour un T4 moyen 20 ans :
Revenus supérieurs au seuil (Catégorie Violet & Rose)

| Mensualité en €/mois
! Economie énergie
en €/mois

Scénario 2 Scénario 3 Scénario 3bis

Les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des colts individuels (chaudiere, menuiseries
_privatives et robinets thermostatiques) VERTDURABLE 33




Exemple d’emprunts pour un T4 moyen sur 20 ans:

Revenus modestes (Catégorie Jaune)

125 € 159 € 173 €

Mensualité en €/mois 178 220 234

Economie énergie
en €/mois

-61
53 061 6
Scénario 2 Scénario 3 Scénario 3bis

Les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des colts individuels (chaudiere, menuiseries
_privatives et robinets thermostatiques)

VERTDURABLE
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Exemple d’emprunts pour un T4 moyen sur 20 ans :
Revenus tres modestes (Catégorie Bleu)

120 € 152 € 165 €

Mensualité en €/mois 173 213 226

Economie énergie
en €/mois

- 53 -61 -61
Scénario 2 Scénario 3 Scénario 3bis

Les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des colts individuels (chaudiere, menuiseries
_privatives et robinets thermostatiques) VERTDURABLE = 37




Valeur verte des appartements anciens par région en 2023

par rapport aux appartements anciens de référence de classe D

LECTURE :
En Auvergne - Rhone-Alpes, les appartements an- )
ciens d'étiquettes énergie de classes A-B se sont Paris
vendus en moyenne 7% plus cher que ceux de
classe D, toutes choses égales par ailleurs. Petite Couronne A8 C E
2% 79%
+4% 429 \
AB C E
+8% 2
_+S’6 2% -8% Grande
AB C E L e S
% 4% —
Hauts-de-France AB CAVE
£12% Normandie 2% -10%
+7%
AB C E 22 Grand Est
fle-de-France
Sk (voir zoom) T
+
Bretagne <
| Beis 7% 5%
AB C E .
-4% g% Pays dela +S,2,"de'-°"e
Loire +18%
I—E?E +10% E Boum v
s c e IS A8 ocE j B conts
5% 1a% -13% AB C E
-14%
Auvergne
Nouvelle 7% Lax Rhone-Alpes
+8% 5o Aquitaine
AB C E
AB C E 5% 0%
-15%
Provence-Alpes-Cote
20 Occitanie e d'Azur
. +
+7% 5%
AB C E
AB C E
.2” -
7% A% 3o

Sources : calcul ADNOV a partir des bases de données des notaires de France BIEN et Perval.
L'absence de données signifie que le modéle n'a pas mis en évidence d'effet significatif.

logement extrémement performant

Ry
kwh,.l'm an
kwh,fm an

logement extrémement peu performant

Les valeurs calculées dans I'étude
ne correspondent pas a un DPE

143
160

302

Estimation :

Prix moyen sur votre secteur : 2 760€/m?

+ 5% de valeur =
+ 5 200€ pour un 61 m? dans votre résidence

+ 777 400 € pour la copropriété

VERTDURABLE
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Document individuel

* Rappel des chiffres

* Rappel des aides et financements
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Simulation individuelle :
Comment retrouver son estimation

VII. RETROUVEZ VOTRE PROFIL

Votre profil

Il n'est pas possible de définir votre profil, pour connaitre votre niveau de prise en charge, reportez-vous au profil
correspondant aux caractéristiques de votre foyer selon le tableau de correspondance ci-dessous.

Plafond de ressources 2023

Nombre
de
personnes BLEU

Votre profil : ->Inconnu.

JAUNE VIOLET

ROSE
_ ' _ le ménage

Sont inclus dans le décompte les tantiemes 22 461 € 27 343 € 38184€ | Supérieurs
correspondant a votre lot :

2 32967 € 40130 € 56130€  Supérieurs
1 appartement + une cave

3 39591 € 48 197 € 67 585 €  Supérieurs
TantiRmes en charges btiment : 4 46 226 € 56 277 € 79041 €  Supérieurs
543 sur 9588. 5 52 886 € 64 380 € 90496 €  Supérieurs

e PUOC +6650€  +B097E  +11455¢€

ERTDURABLE
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Document individuel

R1 Profil tres modeste

R2 Profil modeste
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R3 Profil intermédiaire

R4 Profil aisé

VERTDURABLE

45



Simulation individuelle :
Comment lire son estimation

Quote-part totale
Fonds travaux
Quote-part nette

Certificat Economie d'Energie

45000
40000
35000
30 000
25 000
20 000
15 000
10 000

5000

Ma Prime Rénov' Copro

Aides Indiv.

Ma Prime RénoV' indiv.

Caisse de retraite
Reste a charge

Scénario 1

40 058

40 058 €

- 0€

=40 058 €

- 0€

-10339€

- 0€

- 0€

- 0€

=29719€
U I




Simulation individuelle :
Comment lire son estimation

FINANCEMENT DE VOTRE PROJET

Quote-part totale 40058 €

Fonds travaux - 0€

AIDES A PERCEVOIRg:

Avant travaux Aprés travaux
CEE -0
M Prime Rénov' Copra -0
Aides Indiv. -0
Ma Prime Rénov' indi -0
Caisse retraite -0
Somme a financer 29719€
Vos fonds propres 0€
Vous empruntez... 29719€

Type Durée ous payez baﬁgﬁes

CE20ans  20ans 0€ 0 €/m 0€
ECO PTZ 20 ans 29719 € 128 €lm 1078 €
Mensualité totale
Economies d'énergie estimées -0Z /M0

EFFORT MENSUEL

66 €/mois

VERTDURABLE
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Déroulé

Lancement Etudes Avant projet Réunion CS Réunion générale

Enquéte sociale Analyse financiere

VERTDURABLE ,g




Permanences

Déroulé

Réunion VOTE

Consult. Entreprise Réunion Cs i
génerale TRAVAUX

Analyse financiere Documents Dossiers
définitive individuels individuels

VERTDURABLE 4q
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