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2022

Evolutions législatives dans I'immobilier ancien

logement extrémement performant

BINS

kWh/m2.an

2050 B
kWh/m?2.an

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2034  Objectif BBC
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Les valeurs calculées dans I’étude
ne correspondent pas a un DPE

A
B
C
D

Insalubre a

E E E E la location
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Obli:gations de réaliser un PPT pour les copropriétés

+200 lots 51 a 200 lots -de 51 lots

Obli.gations de réaliser un DPE collectif pour les copropriétés *PPT : Plan Pluriannuel de Travaux

+200 lots 51 3 200 lots - de 51 lots VERTDURABLE 5




Evolution des exigences reglementaires de consommation

énergétique des batiments neufs

Unité = kWhep/(m?2.an) =

190 D- 129
:
_
T T—

logement extrémement peu performant

295

Les valeurs calculées dans I’étude
ne correspondent pas a un DPE

————————— ———

--------------

»
- ——————— o

RT2000 RT2005 RT2012 RT2020
Source:
http://www.developpement-durable.gouv.fr/La-RT2012-un-saut-energetique-pour.html




PLAN DE TRAVAUX Scénario 1

Performance thermique : Etat initial 55% 55% 55%
TRAVAUX

LOT 1 - FACADE ITE + ISOLATION PLANCHERS BAS 2037680

LOT 1.1 - PEINTURE BOXS . 12375 12375 12375
LOT 2 - ETANCHEITE . 443264 443264 443264
LOT 3 - MENUISERIES COLLECTIVES . 292369 292369 292369

MENUISERIES INDIVIDUELLES Prix individuels Prix individuels Prix individuels
CHAUDIERES INDIVIDUELLES Prix individuels Prix individuels Prix individuels

LOT 4 - PLOMBERIE + COLONNES EU 188975 188975 188975
LOT 4.1 - CONDUITS SHUNT 46350 46350 46350

LOT 5 - VENTILATION

LOT 6 - REFECTION DES INTALLATIONS ELECTRIQUES

LOT 6.1 - CONTROLE D'ACCES DES BATIMENTS

LOT 8.3 - SERRURERIE sous-sols (fermeture des espaces)

LOT 6.2 - CONTROLE D'ACCES SUR RESIDENTIALISATION (portillon sur rue)

LOT 7.4 - VRD dalle béton (terrassement, fourreaux électricité et eau, siphon de sol...)

LOT 8.1 - SERRURERIE cl6ture autour des batiments

LOT 8.2 - SERRURERIE structure local container

LOT 7.1 - VRD complete (parkings, trottoirs, tranchées pour éclairage...)

LOT 7.2 - VRD sans parking (trottoirs, tranchées pour éclairage)

LOT 7.3 - VRD uniquement réfection ponctuelle

LOT 6.3 - ELECTRICITE RESIDENTIALISATION compléte (alim. Portails, candélabres, armoire)
LOT 6.4 - ELECTRICITE RESIDENTIALISATION sans candélabres parkings (alim. portail, armoire)
LOT 6.5 - ELECTRICITE RESIDENTIALISATION minimum (réfection armoire)

ALEAS S1 BAT (5%)

ALEAS S2 BAT (5%)

ALEAS S3 BAT (5%)

ALEAS S1 CCG (5%)

ALEAS S2 CCG (5%)

ALEAS S3 CCG (5%)

Sous-Total Travaux TTC | =Py T VT L ER ET




PLAN DE TRAVAUX _ Scénariol | Scénario2 | Scénario3

Performance thermique : Etat initial 55% 55% 55%
HONORAIRES

51 Architecte MOE BAT
51 Architecte MOE CCG
53 Coordinateur SPS
54 Contréle Technique
55 Assurance DO

56 Syndic CCG

57 Syndic Bat

60 VertDurable

Sous-Total Honoraires TTC

Total TTC (Travaux + Honoraires) | /| 7/ 2450 (102 m 4 166 250




Un mot sur les économies d’énergie en euros
estimées par Réalisa

VERTDURABLE 7




LES AIDES




AIDES a la copropriété

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE

* TVA a taux préférentiel : 10% -> 5,5% o

Les certificats

* CEE : Certificat d'économie d'énergie D'ECONOMIES

— Prime versée a la fin des travaux
— Redistribuée aux tantiemes

f/ D’ENERGIE

Ministine de la, Tvanaiti
caladinin o Salidlid

Montant estimé
152 100 €

VERTDURABLE 9
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Ma Prime Rénov’ Copropriéte

MaPrimeRénov’

Mieux chez moi, mieux pour la planéte

Gain énergétique +> 35% +>50%
Subvention sur HT travaux + honos 30% 45%
Montant estimé 1111 000€
Prime sortie de passoire (uniguement bat F) 7 500 €

Les postes concernés :
— Isolation facades, planchers bas, toiture, ventilation, menuiseries

e Supplément
— Primes pour modestes et tres modestes de 1 500 € et 3 000 €

VERTDURABLE 4,




Nombre de

personnes
composant le
ménage

BLEU

inférieurs a

23768 €

34 884 €

41 893 €

48 914 €

55961 €

+ 7038 €

+ 3000 €

Jaune

inférieurs a

28933 €

42 463 €

51000 €

59 549 €

68 123 €

+ 8568 €

+ 1500 €

Criteres de ressources 2025 (or

Avis d’imposition 2024 sur les revenus de 2023

Plafond de ressources...

40 404 € Supérieurs
71060 € Supérieurs

95758 € Supérieurs

VERTDURABLE
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LES BAILLEURS
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Ma Prime Rénov’ Copropriété

MaPrimeRénovVv’

Gain énergétique +>35% +>50%
Subvention sur HT travaux + honos 30% 45%
Montant estimé 1111000 €
Prime sortie de passoire (uniquement bat F) 7 500 €

e Les postes concerneés :
— Isolation facades, planchers bas, toiture, ventilation, menuiseries

* Pas de primes individuelles supplémentaires




Bailleurs au régime réel

Meublé
LMNP (non Location Nue
professionnel)

> 32 000
< 32000 < 15 000 > 15 000
: BIC : : o :
Micro BIC o > Micro foncier Régime réel
Régime réel

Forfait de frais : Déduction des Forfait de frais Déduction des
50% dépenses 30% dépenses

Réduction du
=bénéfice foncier et
cotis. CSG CRDS

Réduction du
revenu imposable

VERTDURABLE




]
Subvention bailleurs : Loc’Avantages

Agence
nationale  Apan
del'habitat

e Conditions

— Projet de rénovation ambitieux : 35 % de gain énergétiqgue minimum

— Conventionnement du logement pour 6 ans

— Logement : non meublé et résidence principale du locataire

— Louer a prix modeéré Loyer par Taux de Taux de

; rapport au rec'i.uctlﬂon Ieduftlon

— A des personnes aux revenus plafonnés R il | Sl e
Locl -15% 15% 20%
Loc2 -30% 35% 40%
Loc3 -45% - 65%

e Subvention :

— 25% du montant HT des travaux (max. 15 000€/logt)
— Primes supplémentaires selon conditions

VERTDURABLE 4




Résumé des aides par Scénario

152 100 € 152 100 € 152 100 €

Ma Prime Rénov’ Copropriété 1111000€ 1111000€ 1110900 €
+ Prime comptable - € - € - €
+ Prime sortie de passoire 2 500 € 7 500 € 7 500 €

(uniguement bat F)

TOTALaides 1270600€ 1270600€ 1270500 €







Payant

LES PRETS

Préts Collectifs

-

Prét

~

Collectif

o

4

—

4 N

ECO PTZ
Collectif

- /

ECO PTZ

Indiv.

Préts individuels

ECO PTZ

VERTDURABLE 4g




Le prét collectif (payant ou ECOPTZ)

Adhésion volontaire
Pas de solidarité entre emprunteurs
Prélevement par la banque
Conditions :
— Etre a jour de ses charges depuis 12 mois
— Ne pas étre fiché a la Banque de France
— Résidence principale du locataire ou du propriétaire occupant

 Adhésion <23 000 € :
— Pas de limite d'age ou 84 ans : selon la banque #
— Pas de questions sur la santé =
— Pas de limite d’endettement
— Pas de questions sur 'emploi -

domofinance

e Adhésion >23000€ <47000€:
— Analyse simplifiée

e Adhésion >47 000 € :
— Analyse complete




Les seuils des emprunts collectifs A

<23500€ <47000€ + 47 000 €

e Pas de limite e Analyse simplifiée e Analyse complete
d'age e Fournir avis e Tout le patrimoine

e Pas de contrainte d'imposition et dettes pris en
sur I'emploi compte

e Pas de question e Relevés de compte
sur endettement e Etat des

e Etre a jours de ses placements
charges e Etats des emprunts

e Non fichage
Banque de F.

VERTDURABLE -




Les seuils des emprunts collectifs A

-23 500 € -47 000 € + 47 000 €

e Pas de limite d'age e Mémes conditions e Analyse complete
e Pas de contrainte + Analyse simplifiee e Tout le patrimoine
sur I'emploi et dettes pris en
e Pas de question compte
sur endettement e Relevés de compte
e Etre 3 jours de ses e Etat des placements
charges x x e Etats des emprunts
e Non fichage _

Banque de F.

Pas de retour

en arriere

possivi




Le prét collectif

ECO PTZ

Pour travaux de rénovation
énergetique

Pour résidence principale
Durée unique

Remboursement anticipé sans frais
mais uniguement 100 %

PAYANT

Pour tous types de travaux

Pour résidence secondaire ou locaux
commerciaux, bureaux, location courte

durée...

Durée au choix

Minimum 2 souscripteurs pour

30 000 € par durée

VERTDURABLE 5,




Comparaison des couts pour 10 000 €

Conditions
Juillet — Septembre ECO PTZ COPRO 100
2025

10 000 € sur 20 ans
Mensualité 43 € 71 € %7—6
Total des frais 363 € 6 944€
Taux nominal 0 % 5,27%
TAEG 0,35 % 5,98%

VERTDURABLE o3




Version MAITRISE D'OEU

Chronologie des financements uniquement

e Fonctionnement

; . o S —
APPEL :
AVANCE DE
ol N
FONDS SUBVENTION
_ N A e

Début de
chantier

Fin de
chantier

e Colts du prét
Taux actuel du prét : 3,99% au T2 2025
Environ 850 € en moyenne par copropriétaire sur 1,5 an

VERTDURABLE o,




Exemple : Copro 100 pour 10 000 €

Conditions
Juillet - 7 ans | 10 ans | 15 ans
Septembre 2025

10 000 €
145 110
2172 3164
4,69%  4,85%
591%  589%

Mensualité
€/mois 193
(arrondi)
Total des frais 1 550
Taux nominal 4,58%
TAEG 5,98%

33

4994

5,10%

5,96%

71

6 944

5,27%

5,98%

VERTDURABLE ¢







En résume Scénario 1 :

J'ai droit a ....

BLEU Jaune Violet Rose Bailleur
TVA a taux réduit
CEE
MPR Copro
45% HT des travaux subventionnables (max. 11 250 € / logt) + honoraires
Prime sortie passoire : + 10% de prime
Prime 3 000€ Prime 1 500 €

Financements

Avance de I'aide collective 100%
Prét collectif sur 20 ans

ECO PTZ sur 20 ans

Déduction des frais

VERTDURABLE o




Résumeé des aides
pour un T3

28




Fenetres et volets roulants individuels

* Prix pour le changement de toutes les fenétres et de tous les
volets roulants du logement
e Sous réserve du respect du plafond ECOPTZ

s Tous les . Mensualité
Type d’appart Toutes les Mensualité volets Mensualité supp. ECOPTZ

fenétres supp. ECOPTZ roulants supp. ECOPTZ TOTAL

. , +35,12
T3 4 203,12 € TTC +19,66 €/mois 3 305,33 € TTC +15,46 €/mois )

€/mois

+42,04
T4 4 648,33 €TTC +21,7 €/mois 4 340,28 €TTC +20,3 €/mois .

€/mois

VERTDURABLE g




Exemple d’emprunts pour un T3 moyen sur 20 ans :
Revenus supérieurs au seuil (Catégorie Violet & Rose)

Batiments
A B, CetD

. Mensualité en €/mois

! Economie énergie
en €/mois

Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3

Pour rappel, les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des colits des menuiseries individuelles :
- Pour un T3 si changement de toutes les fenétres et de tous les volets => + 35,12 €/mois
- Pour un T4 si changement de toutes les fenétres et de tous les volets => + 42,04 €/mois VERTDURABLE



Exemple d’emprunts pour un T3 moyen sur 20 ans :
Revenus supérieurs au seuil (Catégorie Violet & Rose)

m

Batiment E

. Mensualité en €/mois

! Economie énergie
en €/mois

Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3

Pour rappel, les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des colits des menuiseries individuelles :
- Pour un T3 si changement de toutes les fenétres et de tous les volets => + 35,12 €/mois
- Pour un T4 si changement de toutes les fenétres et de tous les volets => + 42,04 €/mois VERTDURABLE
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Exemple d’emprunts pour un T3 moyen sur 20 ans :
Revenus supérieurs au seuil (Catégorie Violet & Rose)

m

Batiment F

. Mensualité en €/mois

! Economie énergie
en €/mois

Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3

Pour rappel, les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des colits des menuiseries individuelles :
- Pour un T3 si changement de toutes les fenétres et de tous les volets => + 35,12 €/mois
- Pour un T4 si changement de toutes les fenétres et de tous les volets => + 42,04 €/mois VERTDURABLE
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Résumeé des aides
pour un T4

33




Exemple d’emprunts pour un T4 moyen sur 20 ans :
Revenus supérieurs au seuil (Catégorie Violet & Rose)

m

Batiments
A B, CetD

. Mensualité en €/mois

! Economie énergie
en €/mois

Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3

Pour rappel, les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des colits des menuiseries individuelles :
- Pour un T3 si changement de toutes les fenétres et de tous les volets => + 35,12 €/mois
- Pour un T4 si changement de toutes les fenétres et de tous les volets => + 42,04 €/mois VERTDURABLE
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Exemple d’emprunts pour un T4 moyen sur 20 ans :
Revenus supérieurs au seuil (Catégorie Violet & Rose)

m

Batiment E
. Mensualité en €/mois
! Economie énergie
en €/mois l .

Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3

Pour rappel, les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des colits des menuiseries individuelles :
- Pour un T3 si changement de toutes les fenétres et de tous les volets => + 35,12 €/mois
- Pour un T4 si changement de toutes les fenétres et de tous les volets => + 42,04 €/mois VERTDURABLE
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Exemple d’emprunts pour un T4 moyen sur 20 ans :
Revenus supérieurs au seuil (Catégorie Violet & Rose)

Batiment F

| Mensualité en €/mois
! Economie énergie
en €/mois

Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3

Pour rappel, les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des colits des menuiseries individuelles :
- Pour un T3 si changement de toutes les fenétres et de tous les volets => + 35,12 €/mois
- Pour un T4 si changement de toutes les fenétres et de tous les volets => + 42,04 €/mois VERTDURABLE
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Valeur verte des appartements anciens par région en 2023

par rapport aux appartements anciens de référence de classe D

LECTURE :
En Auvergne - Rhone-Alpes, les appartements an- )
ciens d'étiquettes énergie de classes A-B se sont Paris
vendus en moyenne 7% plus cher que ceux de
classe D, toutes choses égales par ailleurs. Petite Couronne A8 C E
2% 79%
+4% 429 \
AB C E
+8% 2
_+S’6 2% -8% Grande
AB C E L e S
% 4% —
Hauts-de-France AB CAVE
£12% Normandie 2% -10%
+7%
AB C E 22 Grand Est
fle-de-France
Sk (voir zoom) T
+
Bretagne <
| Beis 7% 5%
AB C E .
-4% g% Pays dela +S,2,"de'-°"e
Loire +18%
I—E?E +10% E Boum v
s c e IS A8 ocE j B conts
5% 1a% -13% AB C E
-14%
Auvergne
Nouvelle 7% Lax Rhone-Alpes
+8% 5o Aquitaine
AB C E
AB C E 5% 0%
-15%
Provence-Alpes-Cote
20 Occitanie e d'Azur
. +
+7% 5%
AB C E
AB C E
.2” -
7% A% 3o

Sources : calcul ADNOV a partir des bases de données des notaires de France BIEN et Perval.
L'absence de données signifie que le modéle n'a pas mis en évidence d'effet significatif.

logement extrémement performant

Ry
kwh,.l'm an
kwh,fm an

logement extrémement peu performant

Les valeurs calculées dans I'étude
ne correspondent pas a un DPE

143
160

302

Estimation :

Prix moyen sur votre secteur : 2 760€/m?

+ 5% de valeur =
+ 5 200€ pour un 61 m? dans votre résidence

+ 777 400 € pour la copropriété

VERTDURABLE
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Enquéte sociale a diffusion obligatoire

e Cette enquéte a pour but de repérer les copropriétaires qui
pourraient bénéficier d'une prime supplémentaire en fonction
de leur tranche de revenus.

 Taux de réponse actuel : 41 %
=> Réponses des locataires également attendues

* QR code pour répondre a I'enquéte :

VERTDURABLE 4




Document individuel

* Rappel des chiffres

* Rappel des aides et financements
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Simulation individuelle :
Comment retrouver son estimation

VII. RETROUVEZ VOTRE PROFIL

Votre profil

Il n'est pas possible de définir votre profil, pour connaitre votre niveau de prise en charge, reportez-vous au profil
correspondant aux caractéristiques de votre foyer selon le tableau de correspondance ci-dessous.

Plafond de ressources 2023

Nombre
de
personnes BLEU

Votre profil : ->Inconnu.

JAUNE VIOLET

ROSE
_ ' _ le ménage

Sont inclus dans le décompte les tantiemes 22 461 € 27 343 € 38184€ | Supérieurs
correspondant a votre lot :

2 32967 € 40130 € 56130€  Supérieurs
1 appartement + une cave

3 39591 € 48 197 € 67 585 €  Supérieurs
TantiRmes en charges btiment : 4 46 226 € 56 277 € 79041 €  Supérieurs
543 sur 9588. 5 52 886 € 64 380 € 90496 €  Supérieurs

e PUOC +6650€  +B097E  +11455¢€

ERTDURABLE
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Document individuel

R1 Profil tres modeste

R2 Profil modeste
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R3 Profil intermédiaire

R4 Profil aisé
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Simulation individuelle :
Comment lire son estimation

Quote-part totale
Fonds travaux
Quote-part nette

Certificat Economie d'Energie

45000
40000
35000
30 000
25 000
20 000
15 000
10 000

5000

Ma Prime Rénov' Copro

Aides Indiv.

Ma Prime RénoV' indiv.

Caisse de retraite
Reste a charge

Scénario 1

40 058

40 058 €

- 0€

=40 058 €

- 0€

-10339€

- 0€

- 0€

- 0€

=29719€
i




Simulation individuelle :
Comment lire son estimation

FINANCEMENT DE VOTRE PROJET

Quote-part totale 40058 €

Fonds travaux - 0€

AIDES A PERCEVOIRg:

Avant travaux Aprés travaux
CEE -0
M Prime Rénov' Copra -0
Aides Indiv. -0
Ma Prime Rénov' indi -0
Caisse retraite -0
Somme a financer 29719€
Vos fonds propres 0€
Vous empruntez... 29719€

Type Durée ous payez baﬁgﬁes

CE20ans  20ans 0€ 0 €/m 0€
ECO PTZ 20 ans 29719 € 128 €lm 1078 €
Mensualité totale
Economies d'énergie estimées -0Z /M0

EFFORT MENSUEL

66 €/mois

VERTDURABLE

45




LA SUITE....




Permanences

Déroulé

Réunion VOTE

Consult. Entreprise Réunion Cs i
génerale TRAVAUX

Analyse financiere Documents Dossiers
définitive individuels individuels

VERTDURABLE 4




Déroulé

Dépobt des
autres
dossiers

Dépot Souscrire
VOTE dossiers emprunts

Appels DEBUT

de fonds TRAVAUX

TRAVAUX MPR Collectifs Jaides

Copro Individuels (CEE..)

VERTDURABLE ,g
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