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Évolutions législatives dans l'immobilier ancien
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Obligations de réaliser un PPT pour les copropriétés

+200 lots 51 à 200 lots - de 51 lots

*PPT : Plan Pluriannuel de Travaux

+200 lots 51 à 200 lots - de 51 lots

Obligations de réaliser un DPE collectif pour les copropriétés

Insalubre à 
la location

 

 

 

 

 

 

 

  
         

   
         

   
         

   
         

   
         

   
         

                                   
                             

   

   

                              

                                  



V E R T D U R A B L E

Evolution des exigences règlementaires de consommation 
énergétique des bâtiments neufs
Unité = kWhep/(m².an)

Source: 
http://www.developpement-durable.gouv.fr/La-RT2012-un-saut-energetique-pour.html

Etiquette énergétique de la résidence
Source : Rapport étude thermique Sénova (mars 2017)
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PLAN DE TRAVAUX  Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3

Performance thermique : État initial 55% 55% 55%

TRAVAUX

LOT 1 - FACADE ITE + ISOLATION PLANCHERS BAS 2 037 680 2 037 680 2 037 680
LOT 1.1 - PEINTURE BOXS 12 375 12 375 12 375
LOT 2 - ETANCHEITE 443 264 443 264 443 264
LOT 3 - MENUISERIES COLLECTIVES 292 369 292 369 292 369
MENUISERIES INDIVIDUELLES Prix individuels Prix individuels Prix individuels
CHAUDIERES INDIVIDUELLES Prix individuels Prix individuels Prix individuels
LOT 4 - PLOMBERIE + COLONNES EU 188 975 188 975 188 975
LOT 4.1 - CONDUITS SHUNT 46 350 46 350 46 350
LOT 5 - VENTILATION 223 918 223 918 223 918
LOT 6 - REFECTION DES INTALLATIONS ELECTRIQUES 176 707 176 707 176 707
LOT 6.1 - CONTRÔLE D'ACCES DES BÂTIMENTS 87 782 87 782 87 782
LOT 8.3 - SERRURERIE sous-sols (fermeture des espaces) 26 400 26 400 26 400
LOT 6.2 - CONTRÔLE D'ACCES SUR RESIDENTIALISATION (portillon sur rue) 20 219 20 219 0
LOT 7.4 - VRD dalle béton (terrassement, fourreaux électricité et e u, sip o  de sol…) 23 100 23 100 0
LOT 8.1 - SERRURERIE clôture autour des bâtiments 189 602 189 602 0
LOT 8.2 - SERRURERIE structure local container 20 460 20 460 0
LOT 7.1 - VRD complète (p r i gs, trottoirs, tr  c ées pour écl ir ge…) 249 966 0 0
LOT 7.2 - VRD sans parking (trottoirs, tranchées pour éclairage) 0 92 981 0
LOT 7.3 - VRD uniquement réfection ponctuelle 0 0 34 650
LOT 6.3 - ELECTRICITE RESIDENTIALISATION complète (alim. Portails, candélabres, armoire) 82 717 0 0
LOT 6.4 - ELECTRICITE RESIDENTIALISATION sans candélabres parkings (alim. portail, armoire) 0 17 202 0
LOT 6.5 - ELECTRICITE RESIDENTIALISATION minimum (réfection armoire) 0 0 5 484
ALEAS S1 BAT (5%) 179 361 0 0
ALEAS S2 BAT (5%) 0 179 361 0
ALEAS S3 BAT (5%) 0 0 176 172
ALEAS S1 CCG (5%) 26 114 0 0
ALEAS S2 CCG (5%) 0 14 989 0
ALEAS S3 CCG (5%) 0 0 2 007

Sous-Total Travaux TTC 4 327 360 4 093 736 3 754 134
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PLAN DE TRAVAUX  Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3
Performance thermique : État initial 55% 55% 55%

HONORAIRES

51 Architecte MOE BAT 215 976 215 976 212 149

51 Architecte MOE CCG 31 337 17 987 2 408

53 Coordinateur SPS 13 824 13 824 13 824

54 Contrôle Technique 12 096 12 096 12 096

55 Assurance DO 57 256 57 256 56 270

56 Syndic CCG 11 395 6 541 876

57 Syndic Bat 80 832 80 832 79 440

60 VertDurable 35 053 35 053 35 053
d

Sous-Total Honoraires TTC 457 769 439 565 412 116

Total TTC (Travaux + Honoraires) 4 785 129 4 533 300 4 166 250
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U   ot sur les éco o ies d’é ergie e  euros 
estimées par Réalisa



V E R T D U R A B L E

LES AIDES
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V E R T D U R A B L EV E R T D U R A B L E

AIDES à la copropriété

• TVA à taux préférentiel : 10% -> 5,5%

• CEE : Certificat d'économie d'énergie
– Prime versée à la fin des travaux
– Redistribuée aux tantièmes
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Montant estimé
        €
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Ma Prime Rénov’ Copropriété

• Les postes concernés :
– Isolation façades, planchers bas, toiture, ventilation, menuiseries

• Supplément 
– Pri es pour  odestes et très  odestes de       € et       €
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Gain énergétique +> 35% +> 50% 

Subvention sur HT travaux + honos 30% 45%

Montant estimé          €

Prime sortie de passoire (uniquement bat F)       €
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Critères de ressources 2025 (IDF) 

Avis d’i positio       sur les reve us de     
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Nombre de 
personnes 

composant le 
ménage

P     d d    ss   c s…

BLEU
inférieurs à

Jaune
inférieurs à

Violet
inférieurs à 

Rose

1     6  €    9   €        €  Supérieurs

2        €       6  €  9  9  € Supérieurs

3     9  €          €     6  € Supérieurs

4    9   €  9   9 €    6   € Supérieurs

5    96  € 6      € 9      € Supérieurs

Par personne en + +       € +    6  € +        €

+      € +       €
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LES BAILLEURS
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Ma Prime Rénov’ Copropriété

• Les postes concernés :
– Isolation façades, planchers bas, toiture, ventilation, menuiseries

• Pas de primes individuelles supplémentaires
13

Gain énergétique +> 35% +> 50% 

Subvention sur HT travaux + honos 30% 45%

Montant estimé           €

Prime sortie de passoire (uniquement bat F)       €
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Bailleurs au régime réel

 Attention : le prélèvement à la source modifie le système

 CIMR : Déductibilité réduite des charges « pilotables » supportées en 2019

Meublé
LMNP (non 

professionnel)

< 32 000
Micro BIC

Forfait de frais : 
50%

> 32 000
BIC 

Régime réel

Déduction des 
dépenses

Location Nue

< 15 000
Micro foncier

Forfait de frais 
30%

> 15 000
Régime réel

Déduction des 
dépenses

Réduction du 
bénéfice foncier et 

cotis. CSG CRDS

Réduction du 
revenu imposable
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Subve tio  b illeurs : Loc’Av  t ges

• Conditions 
– Projet de rénovation ambitieux : 35 % de gain énergétique minimum
– Conventionnement du logement pour 6 ans 
– Logement : non meublé et résidence principale du locataire
– Louer à prix modéré 
– A des personnes aux revenus plafonnés

• Subvention :
–   % du  o t  t HT des tr v ux  (  x        € logt)
–  Primes supplémentaires selon conditions

Très Modestes Modestes

Gain thermique 
exigé

35%

• 25% 
• + 2 000 max (ASE)
• + prime 

• 25% 
• + 1 600 max (ASE)
• + prime

15
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Résumé des aides par Scénario
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Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3

CEE 152 100 € 152 100 € 152 100 € 

M  Pri e Ré ov’ Copropriété 1 111 000 € 1 111 000 € 1 110 900 € 

+ Prime comptable -   € -   € -   € 

+ Prime sortie de passoire 
(uniquement bat F)

7 500 € 7 500 € 7 500 € 

TOTAL aides 1 270 600 € 1 270 600 € 1 270 500 € 
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Les financements
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LES PRETS

Prêt 
Collectif

ECO PTZ 
Collectif

Prêt 
Indiv.

ECO PTZ 
Indiv.

Prêts Collectifs

ECO PTZPayant

Prêts individuels
18
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Le prêt collectif (payant ou ECOPTZ)
• Adhésion volontaire
• Pas de solidarité entre emprunteurs
• Prélèvement par la banque
• Conditions :

– Être à jour de ses charges depuis 12 mois
– Ne pas être fiché à la Banque de France
– Résidence principale du locataire ou du propriétaire occupant

• Ad ésio   <        € : 
– Pas de limite d'âge ou 84 ans : selon la banque
– Pas de questions sur la santé
– P s de li ite d’e dette e t
– P s de questio s sur l’e ploi

• Ad ésio   >        €  <        € : 
–  Analyse simplifiée

• Ad ésio   >        €  : 
–  Analyse complète

19
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Les seuils des emprunts collectifs

<        €

• Pas de limite 
d'âge

• Pas de contrainte 
sur l'emploi

• Pas de question 
sur endettement

• Être à jours de ses 
charges

• Non fichage 
Banque de F.

<        €

• Analyse simplifiée

• Fournir avis 
d'imposition

+        €

• Analyse complète

• Tout le patrimoine 
et dettes pris en 
compte

• Relevés de compte

• État des 
placements

• États des emprunts

20



V E R T D U R A B L EV E R T D U R A B L E

Les seuils des emprunts collectifs

-        €

• Pas de limite d'âge

• Pas de contrainte 
sur l'emploi

• Pas de question 
sur endettement

• Être à jours de ses 
charges

• Non fichage 
Banque de F.

-        €

• Mêmes conditions 
+ Analyse simplifiée

+        €

• Analyse complète

• Tout le patrimoine 
et dettes pris en 
compte

• Relevés de compte

• État des placements

• États des emprunts

21

Pas de retour 
en arrière 
possible
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Le prêt collectif 

ECO PTZ

• Pour travaux de rénovation 
énergétique

• Pour résidence principale

• Durée unique

• Remboursement anticipé sans frais 
mais uniquement 100 %

PAYANT

• Pour tous types de travaux

• Pour résidence secondaire ou locaux 
commerciaux, bureaux, location courte 
durée…

• Durée au choix

• Minimum 2 souscripteurs pour 
30 000 € p r durée

22
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Co p r iso  des coûts pour        €

Conditions 
Juillet – Septembre 

2025
ECO PTZ COPRO 100

       € sur      s

Mensualité    €    €

Total des frais  6  € 6 9  €

Taux nominal 0 % 5,27%

TAEG 0,35 % 5,98%
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Chronologie des financements
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• Fonctionnement 

• Coûts du prêt 

FONDS 
PROPRES ECO PTZ

AVANCE DE 
SUBVENTION

Taux actuel du prêt : 3,99% au T2 2025
Environ 8 0 €      y         c      ié  i   sur 1,5 an

APPEL
DE 

FONDS

Début de 
chantier

Fin de 
chantier

Version MAÎTRISE D'OEUVRE 
uniquement
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Exe ple : Copro     pour        €
Conditions 

Juillet – 
Septembre 2025

5 ans 7 ans 10 ans 15 ans 20 ans

       €

Mensualité
€  ois

(arrondi)

193 145 110 83 71

Total des frais 1 550 2 172 3 164 4994 6 944

Taux nominal 4,58% 4,69% 4,85% 5,10% 5,27%

TAEG 5,98% 5,91% 5,89% 5,96% 5,98%
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Résumé des aides

26



V E R T D U R A B L EV E R T D U R A B L E

En résumé Scénario 1 :

27

J  s is…. Bailleur

Déduction des frais

TVA à taux réduit

BLEU Jaune Violet Rose

J' i droit à … 

CEE

MPR Copro 

  % HT des tr v ux subve tio   bles (  x         €   logt) +  o or ires

Prime sortie passoire : + 10% de prime

Pri e      € Pri e       €

Financements

Avance de l'aide collective 100%

Prêt collectif sur 20 ans

ECO PTZ sur 20 ans
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Résumé des aides
pour un T3
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Fenêtres et volets roulants individuels

29

• Prix pour le changement de toutes les fenêtres et de tous les 
volets roulants du logement

• Sous réserve du respect du plafond ECOPTZ

Ty   d’      .
Toutes les 
fenêtres

Mensualité 
supp. ECOPTZ

Tous les 
volets 

roulants

Mensualité 
supp. ECOPTZ

Mensualité 
supp. ECOPTZ

TOTAL

T3      ,   € TTC +  ,66 €/  is      ,   € TTC +  ,46 €/  is
+35,12 
€/  is

T4   6  ,   € TTC +  ,7 €/  is      ,   € TTC + 0,3 €/  is
+42,04 
€/  is
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Exe ple d’e pru ts pour u  T3 moyen sur 20 ans :
Revenus supérieurs au seuil (Catégorie Violet & Rose)

Sans "Habiter mieux Copro 
ni Eco Logis 91

Avec "Habiter mieux Copro et Eco 
Logis 91

(Estimation théorique maximum)

Cumul 
+ Ma prime Rénov'
+ CEE

Me su lité e  €  ois

30

Pour rappel, les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des coûts des menuiseries individuelles :
- Pour un T3 si changement de toutes les fenêtres et de tous les volets => + 3 ,   €/  is
- Pour un T4 si changement de toutes les fenêtres et de tous les volets => + 4 ,04 €/  is

Économie énergie
 e  €  ois

Bâtiments 
A, B, C et D
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Exe ple d’e pru ts pour u  T3 moyen sur 20 ans :
Revenus supérieurs au seuil (Catégorie Violet & Rose)

Sans "Habiter mieux Copro 
ni Eco Logis 91

Avec "Habiter mieux Copro et Eco 
Logis 91

(Estimation théorique maximum)

Cumul 
+ Ma prime Rénov'
+ CEE

Me su lité e  €  ois
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Économie énergie
 e  €  ois

Bâtiment E

Pour rappel, les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des coûts des menuiseries individuelles :
- Pour un T3 si changement de toutes les fenêtres et de tous les volets => + 3 ,   €/  is
- Pour un T4 si changement de toutes les fenêtres et de tous les volets => + 4 ,04 €/  is
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Exe ple d’e pru ts pour u  T3 moyen sur 20 ans :
Revenus supérieurs au seuil (Catégorie Violet & Rose)

Sans "Habiter mieux Copro 
ni Eco Logis 91

Avec "Habiter mieux Copro et Eco 
Logis 91

(Estimation théorique maximum)

Cumul 
+ Ma prime Rénov'
+ CEE

Me su lité e  €  ois

32

Économie énergie
 e  €  ois

Bâtiment F

Pour rappel, les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des coûts des menuiseries individuelles :
- Pour un T3 si changement de toutes les fenêtres et de tous les volets => + 3 ,   €/  is
- Pour un T4 si changement de toutes les fenêtres et de tous les volets => + 4 ,04 €/  is
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Résumé des aides
pour un T4

33
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Exe ple d’e pru ts pour u  T4 moyen sur 20 ans :
Revenus supérieurs au seuil (Catégorie Violet & Rose)

Sans "Habiter mieux Copro 
ni Eco Logis 91

Avec "Habiter mieux Copro et Eco 
Logis 91

(Estimation théorique maximum)

Cumul 
+ Ma prime Rénov'
+ CEE

Me su lité e  €  ois

34

Économie énergie
 e  €  ois

Bâtiments 
A, B, C et D

Pour rappel, les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des coûts des menuiseries individuelles :
- Pour un T3 si changement de toutes les fenêtres et de tous les volets => + 3 ,   €/  is
- Pour un T4 si changement de toutes les fenêtres et de tous les volets => + 4 ,04 €/  is
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Exe ple d’e pru ts pour u  T4 moyen sur 20 ans :
Revenus supérieurs au seuil (Catégorie Violet & Rose)

Sans "Habiter mieux Copro 
ni Eco Logis 91

Avec "Habiter mieux Copro et Eco 
Logis 91

(Estimation théorique maximum)

Cumul 
+ Ma prime Rénov'
+ CEE

Me su lité e  €  ois
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Économie énergie
 e  €  ois

Bâtiment E

Pour rappel, les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des coûts des menuiseries individuelles :
- Pour un T3 si changement de toutes les fenêtres et de tous les volets => + 3 ,   €/  is
- Pour un T4 si changement de toutes les fenêtres et de tous les volets => + 4 ,04 €/  is
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Exe ple d’e pru ts pour u  T4 moyen sur 20 ans :
Revenus supérieurs au seuil (Catégorie Violet & Rose)

Sans "Habiter mieux Copro 
ni Eco Logis 91

Avec "Habiter mieux Copro et Eco 
Logis 91

(Estimation théorique maximum)

Cumul 
+ Ma prime Rénov'
+ CEE

Me su lité e  €  ois
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Économie énergie
 e  €  ois

Bâtiment F

Pour rappel, les mensualités présentées ici ne tiennent pas compte des coûts des menuiseries individuelles :
- Pour un T3 si changement de toutes les fenêtres et de tous les volets => + 3 ,   €/  is
- Pour un T4 si changement de toutes les fenêtres et de tous les volets => + 4 ,04 €/  is
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Estimation :

Prix  oye  sur votre secteur :     6 €   

+ 5% de valeur = 
+      € pour u  6     d  s votre réside ce

+         € pour l  copropriété 

37

Valeur verte des appartements anciens par région en 2023
par rapport aux appartements anciens de référence de classe D
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Merci

Questions

39
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Enquête sociale à diffusion obligatoire

• Cette enquête a pour but de repérer les copropriétaires qui 
pourraient bénéficier d'une prime supplémentaire en fonction 
de leur tranche de revenus.

• Taux de réponse actuel : 41 %
=> Réponses des locataires également attendues

• QR code pour répo dre à l’e quête : 

40
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Document individuel

• Rappel des chiffres
• Rappel des aides et financements

41
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Simulation individuelle : 
Comment retrouver son estimation

42
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Document individuel

43

R1 Profil très modeste

R2 Profil modeste

R3 Profil intermédiaire

R4 Profil aisé
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Simulation individuelle : 
Comment lire son estimation
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Simulation individuelle : 
Comment lire son estimation
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LA SUITE… 
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Déroulé

Consult. Entreprise Devis Réunion Cs
Réunion 
générale

VOTE

TRAVAUX

47

Analyse financière Documents 
individuels

Analyse financière
définitive

Dossiers  
individuels

Permanences
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Déroulé

VOTE 
TRAVAUX

Dépôt 
dossiers 

MPR 
Copro

Souscrire 
emprunts 
Collectifs 

Individuels

Dépôt des 
autres 

dossiers 
d’ ides 
(CEE…)

Appels 
de fonds

DEBUT 
TRAVAUX

48
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